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Objemy hypoték za biezen 2022 (data: CNB)

Prehled zakladnich Gdaju o trhu hypotecnimi Gvéry
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Komentar k uplynulému mésici

Urokové sazby

Ceskd narodni banka si aprila letos uZila. Trh hypote¢nimi Gvéry si ho uZil o dost méné. Nejen Ze vstoupily v G¢innost omezuijici
limity LTV, DTl a DSTI, ale navic CNB pfistoupila k dal$imu znatelnému zvyseni respo sazby o 50 bps.

RUst repo sazby se vidy promitne do Urokovych sazeb. Ale vétsinou to nebyva jednu ku jedné. V dubnu tomu bylo jinak. Banky
reagovaly pomérné rychle a pomérné razantné. S vyjimkou dvou malych bank zvySovaly vSsechny banky na trhu. Nékteré to
béhem dubna stihly dokonce i dvakrat. A nebyly to néjaké kosmetické zmény, ale pravé a nefalSované Cimrmanovy Srapnely. V
praméru sazby vzrostly o 0,5 az 0,7 procentniho bodu, ale zaznamenali jsme banky, které zvySovaly 0 0,9 a dokonce az o
neuvéfitelnych 1,5 procentniho bodu.

Primérné sazby na nejobvyklejsich fixacich se tak pohybuji kolem 5,5 %. A ani to zfejmé neni konec. Z vyjadreni zaznivajicich z
Ceské narodni banky se zda, Ze zvy$ovani sazeb je stéle ve hre.

Cena zdrojl pro financovani hypotecnich Uvéra se odvozuje od ceny tzv. trokovych swapd . Jiz néjakou dobu se nachazime v
situaci tzv. inverzni vynosové kfivky. To znamend, Ze urokové sazby na kratsi fixace jsou vy$si, nez urokové sazby na delsi fixace.
Takovy stav vyjadfuje presvédcéeni trhu, Ze vysoké urokové sazby jsou jen docasnou zaleZitosti a zahy by se mély zacit vracet na
rozumnéjsi urovné.

Objemy

Podle oficialnich informaci ze statistik Ceské narodni banky za mésic bfezen banky poskytnuly hypoteéni Gvéry v objemu 25,6
mld. K¢. Takovy vysledek neni viibec $patny. V mezirocnim srovnani se sice jedna o pokles pres 40 %, ale takové srovnani neni
Uplné fér. Minuly rok byl z pohledu poskytnutych hypotecnich Gvérl extrémné Uspésny a je vylouceno takova Cisla drZet
dlouhodobé. V porovnani' s rokem 2020 jsou aktuadlni vysledky stale velice slusné a jsou o0 30 % vyse, neZ byl bfezen 2020.

Ani prvni kvartal jako celek nebyl tak zly, jak by se z médii mohlo zdat. Objemu prvniho kvartalu minulého roku se sice ani
nepfiblizil, ale jiz jsme si vysvétlili, Ze to se nedalo ¢ekat ani v téch nejdivocejsich snech. A pokud ho srovndme s prvnimi kvartaly
predchozich let, tak mezi nimi obstoji jako vitéz.

Na druhou stranu, z téchto vysledkd bychom neméli odvozovat néjaky nemistny optimismus. Neni k nému ddvod. Proti
hypotékam je aktualné vse, co proti nim mdzZe byt - vysoké trokové sazby, trh predzasobeny hypotékami z minulého roku, ceny
nemovitosti, které pro spoustu zajemc(l jsou za stavajicich podminek nedosazitelné a to vée korunovano regulaci Ceské narodni
banky.

Prvni kvartal byva typicky nejhorsim kvartalem roku. Podle statistik od roku 2014 byl pouze jediny prvni kvartal, ktery nebyl v
ramci "svého" roku nejhorsi. Osobné se domnivam, Ze letos bude toto pravidlo poruseno a druhy kvartal v podstaté dobrého
vysledku kvartdlu prvniho nedosahne.

No real estate for old men

Nejedna se o pokracovani klasického fimu Tahle zemé neni pro stary (No country for old men), ale o dopady regulace Ceské
narodni banky. Limity LTV, DTI a DSTI jsou jiZ notoricky znamy i Casti laické verejnosti a hojné skloriovany v médiich.

Ulohou €NB je dohlizet na trh a fidit na makrotrovni jeho systémova rizika. Neni jeji Glohou Fegit bytovou politiku a dostupnost
bydleni. V tomto ohledu nelze CNB nic vy¢itat. Ale ddsledky jsou citelné a dopadaji predeviim na lehce starsi ro¢niky - konkrétné
klienty ve véku 36 let a vice. A z téchto limitl za nejvétsi problém pokladam praveé LTV, které u starsich klientd stanovuje
poZzadavek na alespor 20 % vlastnich zdrojQ. Pfi cenach nemovitosti v Praze, Brné, ale i dalsich velkych méstech jsou vtomto
ohledu "dvé mega Zadnej peniz".

Zajimavym dlsledkem je to, Ze nékteré banky omezeni LTV pojaly jako prileZitost vice se prosadit v segmentu mladsich klient( a
sniZily resp. zcela odstranily pfirdzku za vysoké LTV nad 80 %.
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Zmény vyhlasovanych sazeb ve vybranych bankach

duben 2022

1.4. 2022

€s | snizeni sazeb pro LTV nad 80 % o 30 bps

4.4.2022

HB 1  zvysenisazeb o 40 aZ 50 bps

5.4.2022

MMB 1~ zvyseni sazeb o 20 az 40 bps

7.4.2022

mB 1*  zvyseni sazeb o 50 bps

10. 4. 2022

UCB 1~ zvySeni sazeb o 70 aZ 150 bps

11. 4. 2022

KB 1 zvySenisazeb o 10 aZ 40 bps

12. 4. 2022

BC 1* zvySeni sazeb o0 40 az 70 bps

20. 4. 2022

MMB 1 zvyseni sazeb o0 40 aZz 70 bps

RB 1 zvysenisazeb o 50 aZ 60 bps

23.4. 2022

€S 1 zvydeni sazeb o0 40 a7 60 bps

25. 4. 2022

HB 1 zvySeni sazeb na fixaci 10 a 15 let o0 10 bps

26.4. 2022

BC 1~ zvysenisazeb o0 40 bps

29. 4. 2022

KB 1  zvySenisazeb o 50 aZ 70 bps



Zmény vyhlasovanych sazeb ve vybranych bankach

duben 2022
Hypoteéni banka / CSOB Ceska sporitelna
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 % fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok 0,40 0,40 0,40 0,40 1 rok 0,60 0,60 0,60 0,30
3 roky 0,40 0,40 0,40 0,40 3 roky 0,50 0,50 0,50 0,20
5 let 0,40 0,40 0,40 0,40 5 let 0,40 0,40 0,40 0,10
7 let 0,40 0,40 0,40 0,40 7 let - - - -
8 let - - - - 8 let 0,50 0,50 0,50 0,20
10 let 0,60 0,60 0,60 0,60 10 let 0,50 0,50 0,50 0,20
15 let 0,50 0,50 0,50 0,50 15 let 0,60 0,60 0,60 0,30
Komercni banka Moneta Money Bank
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 % fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1rok 0,90 0,90 0,90 0,90 1 rok 0,70 0,70 0,70 -
3 roky 0,80 0,80 0,80 0,80 3 roky 0,60 0,60 0,60 -
5 let 0,60 0,60 0,60 0,60 5 let 0,50 0,50 0,50 -
7 let 0,90 0,90 0,90 0,90 7 let 0,50 0,50 0,50 -
8let 0,90 0,90 0,90 0,90 8let - - - -
10 let 0,90 0,90 0,90 0,90 10 let 0,50 0,50 0,50 -
15 let - - - - 15 let - - - -
Raiffeisenbank UniCredit bank
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 % fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok 0,50 0,50 0,50 0,50 1 rok - - - -
3 roky 0,60 0,60 0,60 0,60 3 roky 0,70 0,70 0,70 0,70
5 let 0,50 0,50 0,50 0,50 5 let 0,70 0,70 0,70 0,70
7 let 0,50 0,50 0,50 0,50 7 let 1,20 1,20 1,20 1,20
8 let - - - - 8 let - - - -
10 let 0,50 0,50 0,50 0,50 10 let 1,50 1,50 1,50 1,50
15 let 0,50 0,50 0,50 0,50 15 let - - - -
Legenda:
0,10 zvyseni sazeb 0 0,1 procentniho bodu 0 sazba beze zmén

-0,10 snizeni sazeb 0 0,1 procentniho bodu - banka tuto kombinaci fixace a LTV nenabizi



Zmény vyhlasovanych sazeb ve vybranych bankach

duben 2022
Banka Creditas mBank
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 % fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok - - - - 1 rok 0,50 0,50 0,50 0,50
3 roky 1,10 1,10 1,10 1,10 3 roky 0,50 0,50 0,50 0,50
5 let 0,80 0,80 0,80 0,80 5 let 0,50 0,50 0,50 0,50
7 let 0,90 0,90 0,90 0,90 7 let 0,50 0,50 0,50 0,50
8 let - - - - 8 let - - - -
10 let 0,80 0,80 0,80 0,80 10 let - - - -
15 let - - - - 15 let - - - -
Oberbank Fio banka
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 % fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok 0,55 0,55 0,55 - 1 rok 0 0 0 -
3 roky 0,37 0,37 0,37 - 3 roky 0 0 0 -
5 let 0,35 0,35 0,35 - 5 let 0 0 0 -
7 let 0,35 0,35 0,35 - 7 let - - - -
8 let 0,35 0,35 0,35 - 8 let - - - -
10 let 0,37 0,37 0,37 - 10 let - - - -
15 let - - - - 15 let - - - -
Air Bank
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok - - - -
3 roky - - - -
5 let 0 0 0 -0,50
7 let 0 0 0 -0,50
8 let - - - -
10 let 0 0 0 -0,50
15 let - - - -
Legenda:
0,10 zvyseni sazeb 0 0,1 procentniho bodu 0 sazba beze zmén

-0,10 snizeni sazeb 0 0,1 procentniho bodu - banka tuto kombinaci fixace a LTV nenabizi



Zmény vyhlasovanych sazeb ve vybranych bankach

duben 2022
pramér top 3 (HB/CSOB, €S, KB) @ top 6 (HB/CSOB, €S, KB, MMB, RB, UCB)
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 % fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok 0,63 0,63 0,63 0,53 1 rok 0,62 0,62 0,62 0,53
3 roky 0,57 0,57 0,57 0,47 3 roky 0,60 0,60 0,60 0,54
5 let 0,47 0,47 0,47 0,37 5 let 0,52 0,52 0,52 0,46
7 let 0,65 0,65 0,65 0,65 7 let 0,70 0,70 0,70 0,75
8 let 0,70 0,70 0,70 0,55 8let 0,70 0,70 0,70 0,55
10 let 0,67 0,67 0,67 0,57 10 let 0,75 0,75 0,75 0,74
15 let 0,55 0,55 0,55 0,40 15 let 0,53 0,53 0,53 0,43
Legenda:
0,10 zvyseni sazeb 0 0,1 procentniho bodu 0 sazba beze zmén

-0,10 snizeni sazeb 0 0,1 procentniho bodu - banka tuto kombinaci fixace a LTV nenabizi



Sazby ve vybranych bankach k 2. 5. 2022

Hypoteéni banka / CSOB Ceska sporitelna
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 % fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok 6,39 6,39 6,49 6,79 1 rok 6,04 6,04 6,04 6,34
3 roky 5,89 5,89 5,99 6,29 3 roky 5,74 5,74 5,74 6,04
5 let 5,59 5,59 5,69 5,99 5 let 5,34 5,34 5,34 5,64
7 let 5,59 5,59 5,69 5,99 7 let - - - -
8 let - - - - 8 let 5,24 5,24 5,24 5,54
10 let 5,69 5,69 5,79 6,09 10 let 5,14 5,14 5,14 5,44
15 let 5,99 5,99 6,09 6,39 15 let 5,14 5,14 5,14 5,44

Komercni banka Moneta Money Bank
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 % fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1rok 6,54 6,54 6,54 6,94 1 rok 5,39 5,39 5,39 -
3 roky 6,04 6,04 6,04 6,44 3 roky 5,29 5,29 5,29 -
5 let 5,54 5,54 5,54 5,94 5 let 4,89 4,89 4,89 -
7 let 5,54 5,54 5,54 5,94 7 let 4,94 4,94 4,94 -
8let 5,54 5,54 5,54 5,94 8let - - - -
10 let 5,54 5,54 5,54 5,94 10 let 4,99 4,99 4,99 -
15 let - - - - 15 let - - - -

Raiffeisenbank UniCredit bank
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 % fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok 6,39 6,39 6,39 6,89 1 rok - - - -
3 roky 6,09 6,09 6,09 6,59 3 roky 5,89 5,89 5,89 6,39
5 let 5,79 5,79 5,79 6,29 5 let 5,49 5,49 5,49 5,99
7 let 5,69 5,69 5,69 6,19 7 let 5,89 5,89 5,89 6,39
8 let - - - - 8 let - - - -
10 let 5,79 5,79 5,79 6,29 10 let 5,89 5,89 5,89 6,39
15 let 6,39 6,39 6,39 6,89 15 let - - - -

Jedna se o zakladni vychozi sazbu.Tato sazba je snizena o pfipadnou slevu za objem (predpokladam vysi véru 2 mil. K¢) a je
snizena o pripadnou slevu za domicilaci.

Nastaveni barevného gradientu je klasicka funkce Excel. Barevnost vSak neni nastavena s ohledem na vsechna cisla v tabulkach,
ale pro kazdou pozici zvlast. Barva hodnoty néjaké banky pro fixaci 5 let a LTV 70 % je zaloZena na porovnani sazeb na 5 let pro
70% fixaci vSech bank.



Sazby ve vybranych bankach k 2. 5. 2022

Banka Creditas mBank
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 % fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1rok - - - - 1rok 6,74 6,74 6,74 6,94
3 roky 5,49 5,49 5,49 5,79 3 roky 6,44 6,44 6,44 6,64
5 let 5,09 5,09 5,09 5,39 5 let 6,24 6,24 6,24 6,44
7 let 5,29 5,29 5,29 5,59 7 let 6,24 6,24 6,24 6,44
8 let - - - - 8 let - - - -
10 let 5,39 5,39 5,39 5,69 10 let - - - -
15 let - - - - 15 let - - - -
Oberbank Fio banka
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 % fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1rok 6,80 6,80 6,80 - 1 rok 4,78 4,78 4,78 -
3 roky 6,57 6,57 6,57 - 3 roky 4,78 4,78 4,78 -
5 let 6,10 6,10 6,10 - 5 let 4,68 4,68 4,68 -
7 let 5,88 5,88 5,88 - 7 let - - - -
8let 5,82 5,82 5,82 - 8let - - - -
10 let 5,87 5,87 5,87 - 10 let - - - -
15 let - - - - 15 let - - - -
Air Bank
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok - - - -
3 roky - - - -
5 let 4,64 4,64 4,64 4,64
7 let 4,64 4,64 4,64 4,64
8 let - - - -
10 let 4,64 4,64 4,64 4,64
15 let - - - -

Jedna se o zakladni vychozi sazbu.Tato sazba je snizena o pfipadnou slevu za objem (predpokladam vysi véru 2 mil. K¢) a je
snizena o pripadnou slevu za domicilaci.

Nastaveni barevného gradientu je klasicka funkce Excel. Barevnost vSak neni nastavena s ohledem na vsechna cisla v tabulkach,
ale pro kazdou pozici zvlast. Barva hodnoty néjaké banky pro fixaci 5 let a LTV 70 % je zaloZena na porovnani sazeb na 5 let pro
70% fixaci vSech bank.



primér top 3 (HB/CSOB, CS, KB)

o top 6 (HB/CSOB, €S, KB, MMB, UCB, RB)

fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok 6,15 6,15 6,17 6,74
3 roky 5,82 5,82 5,84 6,35
5 let 5,44 5,44 5,46 5,97
7 let 5,53 5,53 5,55 6,13
8 let 5,39 5,39 5,39 5,74
10 let 5,51 5,51 5,52 6,03
15 let 5,84 5,84 5,87 6,24

nightmare bank - maxima ze vSech bank

fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok 6,32 6,32 6,36 6,69
3 roky 5,89 5,89 5,92 6,26
5 let 5,49 5,49 5,52 5,86
7 let 5,57 5,57 5,62 5,97
8 let 5,39 5,39 5,39 5,74
10 let 5,46 5,46 5,49 5,82
15 let 5,57 5,57 5,62 5,92
dream bank - minima ze vSech bank
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1rok 4,78 4,78 4,78 6,34
3 roky 4,78 4,78 4,78 5,79
5 let 4,64 4,64 4,64 4,64
7 let 4,64 4,64 4,64 4,64
8let 5,24 5,24 5,24 5,54
10 let 4,64 4,64 4,64 4,64
15 let 5,14 5,14 5,14 5,44

fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok 6,80 6,80 6,80 6,94
3 roky 6,57 6,57 6,57 6,64
5 let 6,24 6,24 6,24 6,44
7 let 6,24 6,24 6,24 6,44
8 let 5,82 5,82 5,82 5,94
10 let 5,89 5,89 5,89 6,39
15 let 6,39 6,39 6,39 6,89
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Vyvoj vyhlasovanych urokovych sazeb

Vyse urokovych sazeb je do zna¢né miry individudini zaleZitosti a zavisi na mnoha parametrech. Individudini pfistup a
produktové slevy nezle spravedlivé ve statistickych prehledech porovnavat. Pro orientaci vSak mohou poslouzit sazby
vyhlaSované jednotlivymi bankami.

Nize uvedeny graf zobrazuje vyvoj nabidkovych trokovych sazeb vybranych bank (Hypoteé&ni banka/CSOB, Ceskd spofitelna,
Komercni banka, UniCredit Bank, Raiffeisenbank a Moneta Money Bank). Vybér bank je omezen na banky s vyznamnéjsim
trinim podilem. Malé banky situaci na trhu diky svym omezenym zpracovatelskym kapacitdm nemohou znatelné ovlivnit.
Zobrazeny jsou pridmérné hodnoty (prosty aritmeticky prameér).

Sazby jsou stanoveny pro hypotéku ve vysi 2 mil. K¢, LTV 70 %, fixace 5 let, se slevou za tzv. domicilaci. Pfipadnd sleva na
urokové sazbé za uzavreni rizikového pojisténi neni zohlednéna.

5/21
6/21
7/21
8/21
9/21
10/21
11/21
12/21
1/22
2/22
3/22
a/22

Priimérné urokové sazby v poslednich 12 mésicich

Obdobi Nové Obdobi Nové
5/2022 5,44% - 11/2021 4,24% 1+
4/2022 544% 1 10/2021 3,56% 1
3/2022 492% 1 9/2021 3,02% 1
2/2022 4.84% 1 8/2021 2,86% 1
1/2022 4,71% 1 7/2021 2,82% =1
12/2021 4,32% 1 6/2021 2,66% 1

5/22
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Vyvoj urokovych sazeb, LTV 70 %
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Vyvoj urokovych sazeb, LTV 90 %
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Urokové sazby hypoteénich tGvér

Nasledujici graf zobrazuje vysi primérné Grokové sazby hypoteénich Gvérd v poslednich dvou letech (zdroj dat: CNB)

4,60%
4,10%
3,60%
3,10%

2,60%

2,10% \

1,60%

4/20
5/20
6/20
7/20
8/20
9/20
10/20
11/20
12/20
1/21
2/21
3/21
4/21
5/21
6/21
7/21
8/21
9/21
10/21
11/21
12/21
1/22
2/22

Vyse uvedeny graf je vazenym prdmérem urokovych sazeb novych hypotecénich Gvéra a refinancovani. Oviem sazby novych

vy

uvéru a refind se prece jen do jisté miry lisi. Prlmérna sazba refinancovani je typicky o néco nizsi, nez sazba novych uvérda.

Prvni diivod je nasnadé: refinancovani je pro banky zajimavé, protoZe se jedna o provérené klienty s dobrou platebni moralkou.
U takového klienta je jasna motivace snazit se o jeho ziskdni pomoci cenové politiky.

Druhy davod, ktery pro nedostatek dat nelze kvantifikovat, se skryva v LTV. PfestoZe nejsou k dispozici statistiky o distribuci LTV

u novych a refinancovanych aveérd, z logiky véci vyplyva, Ze u refinancovani bude prdmeér LTV nizsi. Vliv maji rostouci ceny
nemovitosti a také fakt, Ze refinancované uvéry jsou ¢aste¢né umoreny.
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Urokové sazby hypoték (nové + refiny) - posledni t¥i roky

Obdobi Nové uvéry Refiny Prim. nové a ref
3/2022 419% 1 4,06% 1 4,17 % 1
2/2022 385% 1 3,69% 1 383% 1
1/2022 3,0% 21 3,24% 21 3,38% 1
12/2021 301% 1 290% 1 299% 1
11/2021 2,71% 2 2,65% 1 2,70% 1
10/2021 2,54% 2 2,46 % 1 253% 1
9/2021 2,42% 21 2,29% 2 2,40% 1
8/2021 231% 1 2,18% 1 2,29% 1
7/2021 2,22% 21 2,09% 2 2,20% 1
6/2021 2,13% 2 2,04% 2 2,11% 1
5/2021 2,05% = 198% 1 2,03% 1
4/2021 1,99% 1 1,93% 1 1,98% 1
3/2021 195% 1 190% 21 1,94% 1
2/2021 194% 1 1,87% > 1,92% 1
1/2021 193% 1,87% 4 191%
12/2020 1,96% 190% 1 195%
11/2020 1,9% | 1,89% 4 197% L
10/2020 2,03% L 1,92% | 201%
9/2020 2,07% L 195% 4 205% 4
8/2020 2,10% 1,9% 2,08%
7/2020 2,13% 2,03% 2,11% 4
6/2020 2,21% 2,09% L 2,19% 4
5/2020 2,30% L 2,18% L 2,28%
4/2020 2,38% L 2,28% L 2,36% 4
3/2020 2,44% 2 2,35% 2,42% 1
2/2020 2,43% 21 2,36% 1 2,42% 1
1/2020 2,36% 1 2,32% 2 235% 1
12/2019 2,35% 2,30% > 234%
11/2019 2,36% L 2,30% 235%
10/2019 240% L 2,33% L 239% 4
9/2019 249% L 244% L 2,48%
8/2019 2,64% L 2,56% L 263% 4
7/2019 269% L 2,63% 2,68%
6/2019 2,76 % L 2,71% L 2,75%
5/2019 282% L 2,75% L 2,81%
4/2019 2,86% 2,76 % L 2,84%




Cena urokovych swapli

Cenu zdrojl Ize do jisté miry odvozovat od ceny tzv. Urokovych swapli (IRS, interest rate swap).

V nize uvedeném grafu je pékné vidét, jak si kratkodobéjsi trilety swap a dlouhodobéjsi desetilety "prohodily" v poslednich
mésicich mista a Urokové sazby na delsi fixace jsou tak vyhodnéjsi, neZ na kratsi dobu. Tato situace je odrazem davéry trhu v to,

Ze aktudlni relativné vysoké sazby budou v delSich obdobich spise klesat.

Nasledujici graf zobrazuje vyvoj tfiletych, pétiletych a desetiletych urokovych swapi v poslednich dvou letech:
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Nasledujici graf zobrazuje vyvoj IRS od pocatku minulého mésice:
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Vynosova kfivka urokovych swapt (IRS CZK)

Vynosova kfivka ukazuje, jak se méni urokovy vynos s ménici se dobou splatnosti.

Graf niZe ukazuje aktualni vynosovou kfivku a vynosovou kFivku pred 6 resp. 12 mésici.
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Na vynosové kfivce je pékné vidét aktualni, ne zcela obvykld situace, kdy ceny penéz na dlouhé obdobi jsou nizsi, nez na kratké
obdobi.

Také je pékné vidét, jak se sklon krivky béhem posledniho roku obratil "naruby".



Dvoutydenni repo sazba CNB od roku 1996
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Dvoutydenni repo sazba CNB od roku 2017
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Obdobi Repo Obdobi Repo Obdobi Repo
4 / 2022 5,00% 1 5/2020 0,25% 8/2018 1,25% »
2 /2022 450% 1 3/2020 1,00% 6/2018 1,00% 2
12 /2021 3,75% 1 3/2020 1,75% 2/2018 0,75% 1
11/2021 2,75% 1 2 /2020 2,25% 1 11/2017 0,50% 1
10/ 2021 1,50% 1 5/2019 2,00% 1 8/2017 0,25% 1
8/2021 0,75% 1 11/2018 1,75% = 11/2012 0,05%
6/2021 0,50% 1 9/2018 1,50% 4 10/ 2012 0,25%




Objemy hypotecnich Gvéru




Objemy hypotecnich uvéru

Graf ukazuje objem uzavifenych hypotecnich Gvérd v mid. K¢ (nové tvéry + refinancovani) za posledni dva roky.
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Objemy v poslednich 12 mésicich

Obdobi Nové Refiny Obdobi Nové Refiny

3/2022 22,54 7 3,10 + 9/2021 29,55 4 560 4
2/2022 19,28 L 2,98 U 8/2021 32,60 1 673 ¢
1/2022 23,76 4 3,54 4 7/2021 31,71 4 7,01 4
12/2021 32,45 4 632 1 6/2021 39,43 1 9,79
11/2021 3430 1 6,09 71 5/2021 32,14 1 10,04 1
10/2021 30,31 1 512 4 4/2021 30,27 4 9,50




Podil refinancovanych tuvérd na celém objemu hypoték

Nasledujici graf ukazuje vyvoj podilu refinancovanych hypotecnich Gvérl za posledni dva roky.
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Podily refinancovani v poslednich 12 mésicich

Obdobi Nové Obdobi Nové

3/2022 12,09% 9/2021 15,92% 4
2/2022 13,41% 1 8/2021 17,11%
1/2022 12,96% 7/2021 18,12%
12/2021 16,29% 1 6/2021 19,89%
11/2021 15,09% 1 5/2021 23,80%
10/2021 14,46% 4/2021 23,90% 4




Objemy hypoték (nové + refiny) za posledni 3 roky

Obdobi Nové uvéry Refiny 2 nové + ref 12M soucet Refiny, podil
3/2022 22,54 7 3,10 25,64 7 434,16 121% 4
2/2022 19,28 298 U 22,26V 452,29 13,4% 1
1/2022 23,76 4 3,54 27,30 ¥ 459,87 7 13,0%
12/2021 3245 4 6,32 1 38,77 1 459,34 1 163% 1
11/2021 34,30 1 6,09 1 40,39 ~1 450,69 1 151% *
10/2021 30,31 1 512 ¢ 3543 1 438,78 1 145%
9/2021 29,55 ¥ 560 ¢ 35,15 4 429,87 1 159% 1
8/2021 32,60 1 6,73 39,33 1 417,85 1 171%
7/2021 31,71 ¥ 7,01 ¢ 38,72 4 399,05 # 181% 1
6/2021 3943 1 9,79 ¢ 49,22 1 383,01 4 199%
5/2021 32,14 1 10,04 21 42,18 1 356,10 7 238%
4/2021 30,27 ¥ 9,50 ¢ 39,77 b 331,76 1 239% |
3/2021 32,69 1 11,09 4 43,78 1 310,51 7 253% 1
2/2021 22,45 7 739 =1 29,84 7 286,50 1 248% 1
1/2021 20,05 V¥ 6,72 1 26,77 4 275,53 7 251% 1
12/2020 23,13 * 6,99 1 30,12 4 266,18 1 23,2% 1
11/2020 22,11 » 6,37 1 28,48 1 253,79 7 22,4% 1
10/2020 20,70 7 582 = 26,51 7 243,94 7 21,9% 1
9/2020 18,76 1 4,36 1 23,13 1 235,14 7 189% 1
8/2020 17,01 ¥ 3,52 V1 20,53 ¥ 227,38 1 17,2% 1
7/2020 19,16 1 3,53 U 22,69 1 221,90 » 155% &
6/2020 18,76 1 3,54 71 22,30 71 215,29 7 159% 1
5/2020 14,80 3,03 1 17,84 209,97 7 170% 1
4/2020 15,59 ¢ 293 18,52 4 208,84 7 158%
3/2020 16,32 1 3,45 1 19,76 1 205,47 7 17,4% 1
2/2020 15,89 1 299 =1 18,88 1 201,30 7 158%
1/2020 14,62 2,79 71 17,42 195,11 4 16,0% 1
12/2019 1495 2,79 =1 17,74 4 190,73 1 157% 1
11/2019 15,94 21 2,70 1 18,63 1 187,77 4 145% 1
10/2019 15,53 4 2,18 =1 17,71 1 188,97 4 123% 4
9/2019 13,44 1 1,93 4 15,37 1 195,25 4 125% 1
8/2019 13,04 ¥ 2,01 V 15,05 ¢ 201,06 ¥ 134% 4
7/2019 13,67 L 2,41 1 16,08 205,23 1 150% 1
6/2019 14,63 1 2,35 VU 16,98 1 204,70 ¥ 138%
5/2019 14,33 1 2,37 V 16,70 1 207,27 4 142% L
4/2019 12,62 4 2,53 15,15 ¢ 207,90 b 16,7% 1




Objemy hypotecnich Gvéru

Fixace

Nevykonné uveéry
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Vyvoj fixaci urokové sazby

Volba rdznych dob fixace Urokové sazby prosla v poslednich letech vyraznymi zménami. Vyznamnym meznikem byla G¢innost zdkona
257/2016 Sb. o spotiebitelském Gvéru. Do ucinnosti tohoto zakona bylo velmi nakladné, pokud klient potfeboval hypoteéni avér
predcasné splatit. Nemam nyni na mysli refinancovani, ale mam na mysli situace, kdy klient potfeboval prodat stavajici nemovitost z
néjakych osobni ¢i rodinnych ddvodd.

Klienti ztratili nejzasadnéjsi dlivod obav z dlouhé fixace Urokové sazby a pro banky se tento segment diky vétsimu zajmu klientd stal
zajimavéjsim. Aktualné je situace na trhu zajimava tim, Ze dlouhodobé sazby (10 let) jsou nizsi, nez sazby kratkodobé;jsi (typicky 5 let).
Tato situace je odrazem aktudlniho vyrazného ristu sazeb a presvédceni trhu, Ze v horizontu let se sazby budou navracet k pfiznivéjsim
hodnotam.

Podil fixaci nad 5 let se od roku 2016 vice neZ zdvojnasobil a to predevsim na ukor kratkodobych fixaci s dobou do tfi let.
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Podil fixaci do tfi let (vCetné) - od roku 2014
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Podil fixaci nad tfi roky, do péti let (vCetné) - od roku 2014
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Podil fixaci do tri let (vCetné) - posledni rok
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Nevykonné uvery




Nevykonné hypotecni uvéry (NPL) se stale drzi vyborné

Nevykonné Uvéry se oznacuji zkratkou "NPL" - non performing loans .
Uvér Ize oznatit jako nevykonny, pokud nastane alespori jedna z nasledujicich situaci:

- dluznik pravdépodobné v pIném rozsahu nesplati své Uvérové zdvazky, aniz by bylo nutné pristoupit ke krokdim, jako je
realizace zajisténi

- Uvérovy zavazek dluznika je vice nez 90 dni po splatnosti.

Nasledujici graf zobrazuje vyvoj podilu nevykonnych hypotecnich Gvérl a Gvérl ze stavebniho spofeni od roku 2010. Zdrojem
dat je Ceska narodni banka. Jako hypoteéni Gvéry se vykazuji Gvéry zajisténé zastavnim pravem k nemovité véci a to jak od bank,

tak od stavebnich spofitelen.

Kategorie Uvérd ze stavebniho sporeni tedy obnasi Gvéry ze stavebniho spofeni, ale nikoliv hypotedni (t.j. zajisténé) Gvéry ze
stavebniho sporeni. Objemové se jedna o zlomek velikosti trhu hypotecnimi GUvéry.

Vyssi podil NPL je disledkem toho, Ze Uvéry nejsou zajistény.

Detailnéjsi pohled na segment hypotecénich tvéra je k dispozici na nasledujici strané.

Podil nevykonnych hypotecnich Gvért a Gvértl ze stavebniho sporeni
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Podil nevykonnych hypotecnich uvéra - od roku 2010
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Obdobi Objem (mld.) Podil Obdobi Objem (mid.) Podil
3/2022 10,55 0,69% 9/2021 11,87 4 0,81%
2/2022 10,81 0,71% 4 8/2021 12,27 4 0,85%
1/2022 11,11 4 0,73% 7/2021 12,45 U 0,87% 1
12/2021 11,15 U 0,74% 1 6/2021 12,65 4 0,89%
11/2021 11,37 4 0,76% 5/2021 12,86 1 0,92% >
10/2021 11,63 0,79% 4/2021 12,81 1 0,92%

Uvér Ize oznatit jako nevykonny, pokud dluznik pravdépodobné v plném rozsahu nesplati své Gvérové zavazky, aniz by bylo nutné pfistoupit ke krokdm, jako je realizace
zajisténi pfipadné pokud je Gvérovy zdvazek dluznika vice nez 90 dni po splatnosti.



Index cen nemovitosti




Ceny nemovitosti rostou stale vysokym tempem

Jak ukazuje index cen nemovitosti zverejiovany Hypotecni bankou pod nazvem HB index, stale dochazi k prddkému rlstu cen
nemovitosti.

Ceny bytd se meziro¢né zvysily o cca 16,4 %. O néco mensi rlst cen zaznamenaly rodinné domy, jejichZ priimérné ceny se
mezirocné zvysily o cca 15,9 %.

Nejvice vsak rostly ceny pozemk(. Mezirocni zvySeni ceny dosdhlo hodnoty 20,3 %.
Zajimavy postieh z této oblasti uvadi Hypotecni banka na svém webu. Nechala si provést prlizkum, ze kterého vyplynulo, Ze

zajemci o nemovitost maji obecné velmi zkreslené predstavy o trznich cenych. Detaily v€etné infografiky Ize najit na webu
Hypotecni banky.

www.hypotecnibanka.cz/o-bance/pro-media/hb-index/hb-index-pozemky-mezirocne-zdrazily-temel/
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HB index, index cen nemovitosti Hypotecni banky
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Srovnani HB indexu s daty Ceského statistického tGfadu
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HB index: Tento ukazatel je zaloZen na readlnych odhadech trznich cen nemovitosti, které si prostfednictvim hypotecniho tvéru pofidili klienti Hypotecni banky. Trzni ceny
jsou mnohem presnéjsi nez ceny nabidkové, které klienti nalézaji napfiklad v katalozich realitnich kancelafi. Za bazickou hodnotu 100 byly zvoleny skutecné ceny
nemovitosti k 1. lednu 2010.

CsU: Vstupni Udaje pochazi z databaze Ministerstva financi CR, kterou vytvafi finanéni Giady na zakladé dariovych pFiznani k dani z nabyti nemovitosti. Jedna se tedy o
realné, skute¢né placené (pfiznané) ceny. Za cenovy zaklad byl vybran rok 2010 (primér roku 2010=100).

Zdroj dat: Hypoteéni banka | Cesky statisticky trad



Hypotecni uvery v krajich




Hypotéky v krajich CR | Q1 2022

objem nové sjednanych hypotecnich Gvéra (mld. Kc)
(I. kvartdl 2022)

1,96
Liberecky kraj

2,94

Usteckykraj

3,76

Kralovéhradedky kraj

4,10
Plzenisky kraj

2,97
Stfedocesky kraj

2,40
Pardubicky kraj

5,10
Moravskoslezsky kraj

3,66

Olomoucky kraj

3,97
Jihocesky kraj

8,38
Jihomoravsky kraj

primérna vyse nové sjednaného hypotecniho tvéru (mil. Kc)
(I. kvartal 2022)

3,05
Liberecky kraj

2,95

Ustecky kraj

2,99

Kralovéhradedky kraj

3,05
Plzensky kraj

2,92
Stfedocesky kraj

2,86
Pardubicky kraj

2,82 { )
Moravskoslezsky kraj Ny
2,84

Olomoucky kraj

2,87
Vysocina

3,10
Jihocesky kraj

2,81
Zlinsky kraj

3,34
Jihomoravsky kraj

Zdrojem dat jsou statistiky Ministerstva pro mistni rozvoj. Do téchto statistik nereportuji vSechny banky. Pfesto se ale jedna o vysoce reprezentativni Udaje,
uzavrela. Zda se, Ze predevsim Stiedodesky kraj je tim znacné ovlivnén ve prospéch Prahy.

protoZe postihuji asi 95 % trhu a vliv bank, které do MMR nereportuji, je zanedbatelny. Krajskd pfislusnost je stanovena podle pobocky banky, ktera uvér



